Crna Gora Stari grad 317
Opétina Kotor 85330 Kotor, Crna Gora

» , . tel. +382(0)32 325 863
Sekretarijat za urbanizam, stanovanje i urbanizam@kotor.me

uredenje prostora www.kotor.me

Broj: UP/l 03-333/25-4009
Kotor, 16.03.2026.godine

Sekretarijat za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora OpStine Kotor,
postupajuci po zahtjevu za izdavanje gradevinske dozvole podnosioca privrednog
drustva ,Shuli“ d.o.0. i Kapetanovi¢ Saka, na osnovu ¢lana 32 i ¢lana 34 Zakona o
izgradnji objekata ("Sl.list CG"br.19/25, 92/25, 160/25) i ¢lana 18 ZUP-a (*Sl. list CG”
br.056/14, 020/15, 040/186, 037/17) donosi:

RJESENJE

IZDAJE SE gradevinska dozvola privrednom drustvu ,Shuli* d.o.o. i Kapetanovi¢
Saku za izgradnju stambenog objekta, na lokaciji koju &ine kat.parc. 1687 i 1689
K.O.Dobrota |, planska jedinica Dobrota, u obuhvatu GUR-a, PUP-a Opstine Kotor
(,Sllist CG", broj 95/20).

Spratnost stambenog objekta prema dostavljenom projektu je Po+P+1+PS,
ukupna neto povréina objekta prema dostavlienom projektu iznosi 788.68 m? (od toga
podrum: 265.18 m?), a bruto povrina 927.99 m? (od toga podrum: 295.78 m?),
Ukupna postignuta zauzetost na lokaciji iznosi 225.89 mZ.

Radovi na izgradnji stambenog objekta bi¢e izvedeni u skladu sa Glavnim revidovanim
projektom uradenim od strane projektantske firme ,VTC" d.o.o. Herceg Novi,
ovjerenim 18.11.2025. godine, sa licencom br. UP[ 09-332/25-3956/2 od 06.11.2025.
godine i polisom osiguranja ODG007311, izdatom od strane Lovéen osiguranja, i
revidovanim od strane ,,ALL-ING" d.o.0. Kotor sa licencom broj UP] 09-332/25-2537/2
od 24.07.2025. godine i polisom osiguranja 6-53527, izdatom od strane UNIQA
osiguranja, a koji €ini sastavni dioc ove gradevinske dozvole. '

Investitor je duzan da gradenje objekta zapocne u roku od dvije godine od dana
izdavanja gradevinske dozvole. U suprotnom, prestaje mu pravo gradenja objekta po
izdatoj gradevinskoj dozvoli.

Investitor je duZan da gradevinskom inspektoru prijavi poCetak gradenja objekta
najkasnije sedam dana prije poéetka gradenja.

Uz prijavu pocetka gradenja objekta, investitor dostavlja ugovor o angaZovanju
izvodacCa radova i ugovor o angaZovanju struénog nadzora, dokaz o osiguranju od
profesionalne odgovornosti izvodaca radova i struéhog nadzora.

Investitor je duZan da danom prijave pocetka gradenja objekta, na mjestu
gradenja objekta istakne tablu sa zakonski propisanim podacima.

Radovi na gradenju objekta moraju se zavrsiti u roku od pet godina od dana
izdavanja gradevinske dozvole.

Akbd se radovi ne zavrie u navedenom roku, investitor je duzan da do zavrSetka
izgradnje objekta plada godi$nju naknadu za svaku zapoc€etu godinu prekoracenja roka,
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na osnovu predradunske vrijednosti objekta iz revidovanog glavnog projekta na osnovu
kojeg je izdata gradevinska dozvola, kao i da kontinuirano odrZava gradilite do
pribavljanja upotrebne dozvole.

Investitor je duZan da, prije podetka kori§8éenja objekta, podnese zahtjev za

Jzdavanje upotrebne dozvole najkasnije u roku od sedam dana od dana dobijanja
naénog izvjestaja o vrienju struénog nadzora.

.Obrazloienje

Dana 28.11.2025.godine privredno drustvo ,Shul“ d.o.o. | Sako Kapetanovié su
podnijeli zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole za izgradnju stambenog objekta na
lokaciji koju ¢ine kat.parc. 1687 i 1689 K.O.Dobrota |, planska jedinica Dobrota, u
obuhvatu GUR-a, PUP-a Opstine Kotor {,Sl.list CG*, broj 95/20).

Uz zahtjev je dostavljena sledeéa dokumentacija:

1. Glavni projekat stambenog objekata u elektronskoj formi uraden od strane
»VTC" d.o.o. Herceg Novi za koji je imenovan kao vodec¢i projektant Vasiljevi¢
Vido, master inZ.arh., sa licencom br. UPI 09-332/25-4008/2 od 03.10.2025.god.,
sa dijelovima tehniéke dokumentacije i to:

Knjiga 0Oa — opsSta dokumentacija izradena od strane ,,VTC“ d.o.0. Herceg
Novi, ovjerena 18.11.2025.god. u 14:01:30, +01'00"' sa licencom br. UP| 09-
332/25-3956/2 od 06.11.2025. godine i polisom osiguranja ODG007311,
izdatom od strane Lovéen osiguranja, za koju je imenovan kao odgovorni
projektant Vasiljevi¢ Vido, master inZ.arh., sa licencom br. UPI 09-332/25-
4008/2 od 03.10.2025.god.

Knjiga Ob — Projekat zaStite od pozara br.1011/25, uraden od strane
+PREV&ING” d.o.o. Podgorica, ovjeren 08.11.2025.god. u 12:19:35,
+01'00', sa licencom br. UPI 09-332/25-4468/2 od 11.09.2025.god. i polisom
osiguranja ODG006109, izdatom od strane Lovéen osiguranja, za koji je
imenovan kao odgovorni projektant dr Batric Milanovi¢ diplinZ.el., sa
licencom br. UPI 16-332/24-325/2 od 12.03.2024.god.

Knjiga 1 — Glavni projekat arhitekture izraden od strane ,VTC“ d.o.o.
Herceg Novi, ovjerena 04.02.2026.god. u 15:47:41, +01'00' sa licencom br.
UPI 09-332/25-3956/2 od 06.11.2025. godine i polisom osiguranja
ODGO007311, izdatom od sfrane Lovéen osiguranja, za koju je imenovan kao
odgovorni projektant Vasiljevi¢ Vido, master inZ.arh., sa licencom br. UPI 09-
332/25-4008/2 od 03.10.2025.god.

Knjiga 2a - Glavni gradevinski projekat izraden od strane ,MIGRANS“
d.o.o. Herceg Novi, ovjeren 10.11.2025.god. u 17:08:23, +01'00' sa
licencom br. UP1 09-332/25-5106/2 od 25.11.2025.god. i polisom osiguranja
ODG007380, izdatom od strane Lovcéen osiguranja, za koji je imenovana kao
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odgovorni projektant Milenko Mladen, dipling.grad., sa licencom br. UPI 09-
332/25-6346/2 od 25.11.2025.god.

o Khnjiga 2b — Glavni projekat hidrotehni¢ke infrastrukture izraden od strane
»VTC* d.0.0. Herceg Novi, ovjerena 04.02.2026.god. u 15:46:55, +01'00' sa
licencom br. UPI 09-332/25-3956/2 od 06.11.2025. godine i polisom
osiguranja ODG007311, izdatom od strane Lovéen osiguranja, za koju je
imenovan kao odgovorni projektant Vasilievi¢ Vido, master inZ.arh., sa
licencom br. UP| 09-332/25-4008/2 od 03.10.2025.god.

o Knjiga 3a — Glavni projekat elektricnih instalacija izraden od strane
»MONTECONTROL" d.o.o. Podgorica, ovjeren 17.11.2025.god. u
09:50:09, +01'00' sa licencom br. UP1 09-332/25-4794/2 od 19.09.2025.god. i
polisom osiguranja ODG006674, izdatom od strane Lovéen osiguranja, za
koji je imenovan kao odgovorni projektant Nikola Radovié¢, dipl.inZ.el.,sa
licencom br. UP| 09-332/25-880/2 od 13.06.2025.god.

» Knjiga 3b — Glavni projekat elektronskih komunikacionih mreza izraden od
strane ,,NIDE PROJECT" d.o.0., Tuzi, ovjeren 03.11.2025.god. u 11:22:27,
+01'00' sa licencom br. UP| 09-332/25-3553/2 od 01.10.2025.god. i polisom
osiguranja POL-00294022, izdatom od strane Sava osiguranja, za koji je
imenovan kac odgovorni projektant Edin Catovié, dipl.inZ.el.,sa licencom br.
UPI 09-332/25-889/2 od 02.06.2025.god.

» Knjiga 4 — Glavni projekat saobracajne signalizacije i opreme, izraden od
strane ,,S&1 PROJEKT" d.o.o. Podgorica, ovjeren 26.10.2025.god. u
12:45:03, +01'00' sa licencom br. UPI 09-332/25-2332/1 od 09.09.2025.
godine i polisom osiguranja POL-00277878, izdatom od strane Sava
osiguranja, za koju je imenovan kao odgovorni projektant Ivan Calig,
dipl.inZ.sacb. sa licencom br. UP] 09-332/25-2334/2 od 08.09.2025.god.

» Kbnjiga 5 — Konzervatorski projekat broj KP 94-10/25, izraden od strane ,,AVM
ARCHITECT* d.o.o. Podgorica, ovjeren 04.02.2026.god. u 13:41:35,
+01'00', sa licencom br. UPI-13-041/21-2540/4 od 24.02.2022.god. i polisom
osiguranja ODG006963, izdatom od strane Lovéen osiguranja, za koji je
imenovan kao odgovorni projektant Andrija Vuksanovi¢ spec.sci.arh. —
konzervator, sa konzervatorskom licencom br. UPI-13-041/23-363/5 od
26.05.2025. god.

2. Proracun toplotne zastite za objekat, izraden od strane ,,VTC* d.0.0. Herceg
Novi, ovjeren 18.11.2026.god. u 14:00:12, +01'00' sa licencom br. UPI 09-
332/25-3956/2 od 06.11.2025. godine i polisom osiguranja ODG007311, izdatom
od strane Lovéen osiguranja, za koju je imenovan kao odgovorni projektant
Vasiljevi¢ Vido, master inZ.arh., sa licencom br. UPI 09-332/25-4008/2 od
03.10.2025.god.
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. Elaborat detaljnih geotehnickih:istraZivanja terena za definisanje geotehnickih

uslova za potrebe izgradnje stambenog objekta (SMG) na lokaciji: katastarske
parcele broj 1687 i 1689 KO Dobrota [, u obuhvatu GUR-a, PUP-a Opstine Kotor,
broj 31/10 od 31.10.2025.god., izraden od strane ,GEOTEHNIKA" d.0.0. Bijelo
Polje.

. Projekat detaljnih geotehnickih istrazivanja terena za definisanje geotehnic¢kih

uslova za potrebe izgradnje stambenog objekta (SMG) na lokaciji: katastarske
parcele broj 1687 i 1689 KO Dobrota |, u obuhvatu GUR-a, PUP-a Opstine Kotor,
broj 24/10 od 24.10.2025.god., izraden od strane ,GEOTEHNIKA" d.0.0. Bijelo
Polje.

. Konaéni izvjeStaj reviziie br. 330/26 od 20.11.2025.god, ovjeren

26.11.2025.godine u 14:16:23, +01'00' od strane , ALL-ING” d.0.0. Kotor sa
licencom broj UPI 09-332/25-2537/2 od 24.07.2025. godine i polisom osiguranja
6-53527, izdatom od strane UNIQA osiguranja. Glavni Revizor koji je rukovodio
cjelokupnom revizijom - Aleksandra Vucékovi¢ Otasevié, dipl.inz.grad. (Licenca br.
UPI 09-332/25-2529/2 od 18.07.2025.)

. Projekat rusenja, izraden od strane ,VTC“ d.o.0. Herceg Novi, ovjeren

18.11.2026.god. u 13:56:08, +01'00' sa licencom br. UPI 09-332/25-3956/2 od
06.11.2025. godine i polisom osiguranja ODG007311, izdatom od strane Lovéen
osiguranja, za koju je imenovan kao odgovorni projektant Vasiljevi¢ Vido, master
inz.arh., sa licencom br. UP109-332/25-4008/2 od 03.10.2025.god

. Saglasnost za gradenje objekta na udaljenosti blizoj od propisane, broj UZZ

371/2025 od 02.06.2025. godine, davalac saglasnosti Kapetanovi¢ Sako, vlasnik
kat. parc. br. 1688/2 KO Dobrota |, ovjerena od strane notara KneZevi¢ Verice iz
Kotora

. Saglasnost Glavnog gradskog arhitekte br. UPI-10-333/25-2069-3 od

09.10.2025.godine na idejno rieSenje izradeno od strane projektantske firme
VTC" d.0.0. Herceg Novi, el. potpisano 31.08.2025.godine u 23:21:14, +02'00'.

. Prema dostavljenim UT uslovima br. 03-333/24-25047 od 20.01.2025.godine,

izdatim od strane Sekretarijata za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora,
predmetna lokacija je po namjeni ,Stanovanje® — S u odmaku 100-1000m sa
koeficijentima za namjenu stanovanje: 0.35 — zauzetost i 1.0 — izgradenost kao i
maksimalna spratnost od tri vidlive etaZze P+1+Pk uz moguénost formiranja
podrumskih etaza, maksimalna bruto gradevinska povrSina objekata na lokaciii
iznosi cca 647 m?,

Po sluzbenoj duznosti ovaj Sekretarijat je pribavio slede¢u dokumentaciju:

» Uvidom u elektronsku evidenciju katastra LN br. 457 — izvod od
09.03.2026.godine, na kat.parc. 1687 KO Dobrota | evidentirani su objekat
broj 1 — porodiéna stambena zgrada gabaritne fovréine 62 m? i objekat broj 2
— pomoc¢na zgrada, gabaritne povSine 35 m“, dok se ostatak katastarske
parcele vodi kao dvoridte povrsine 297 m?, u vlasni$tvu Kapetanovié Saka, sa






zabiljeZbom ugovora o zajedniCkoj gradnji sacinjenog u formi notarskog
zapisa UZZ br. 997/2023 od 27.12.2023.god notara KneZevi¢ Verice iz
Kotora, zakljuéenog izmedu Kapetanovié Saka kao investitora i "Shuli" doo
Kotor kao suinvestitora. Buduéi da je planirana izgradnja novog obijekia,
postojeéi objekti se uklanjaju u skiadu sa ¢&lanovima 69 i 70 Zakona o
izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG*, br. 19/25, 92/25 i 160/25).

vidom u elekironsku evidenciju katastra LN br. 2419 — izvod od
09.03.2026.godine, utvrdeno je da se kat.parc. 1689 KO Dobrota | vodi kao
pasnjak 2.klase, povr§ine 253 m? u vlasni$tvu Kapetanovié Saka, sa
zabiljeZbom Aneksa 1 Ugovora o zajednickoj gradnji za kp 1689, LN 457 KO
Dobrota |, evidentiranom u dijelu ,Podaci o aktivnim zahtjevima®.

Potvrda, broj UP 18-337/26-615/5 od 06.03.2026.godine izdata od strane
Sekretarijata za investicije kojom je potvrdeno da je investitor u propisanom
roku prema Rjesenju br. UP 18-337/26-615/3 uplatio 30% utvrdene naknade
za komunalno opremanje gradevinskog zemiljista.

Potvrda broj 26-944/7 od 10.03.2026.god. izdata od strane ,Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje” d.o.o. da je investitor izmirio dio naknade od
80% iz &lana 22 Zakona o regionalnom vodosnadbijevanju Crnogorskog
primorja za izgradnju objekta na kat. parc. 1687 i 1689 K.O. Dobrota I.

Potvrda o izmirenim obavezama po obracunu posebne naknade br. 0403-
403/26-4608/2 od 12.03.2026.godine izdata od strane Sekretarijata za lokalne
prihode, budzet i finansije opstine Kotor, da je dana 12.03.2026.godine
uplacen pripradajuéi dio naknade od 20% iz Zakona o regionalnom
vodosnadbijevanju Crnogorskog primorja.

Vodna saglasnost br. 1604-319/26-87 od 20.01.2026.god. izdata od strane
Sekretarijata za razvoj preduzetniStva komunalne poslove i saobraca,.

Pozitnivno misljenje na glavni projekat elektroinstalacija jake stuje broj 30-20-
05-698/1 od 26.02.2026.godine od strane CEDIS-a.

RjeSenje Uprave za zastitu kulturnih dobara PJ Kotor kojim se daje
saglasnost na Konzervatorski projekat za izgradnju objekta br. UP/I-05-
1177/2024-8 od 19.02.2026.godine uraden od strane ,AVM ARCHITECT ”
d.o.o. Podgorica.

Saglasnost br. 02-20-468/1 od 18.02.2026.god. ,Vodovod i kanalizacija Kotor*
d.o.o. na projektno - tehni¢ku dokumentaciju na glavni projekat hidrotehnickih
instalacija — vodovoda i kanalizacije, uraden od strane Projektnog biroa ,VTC*
d.o.0. Herceg Novi.

Saobraéajna saglasnost UP/l br. 1606-341/26-86 od 20.01.2026.god., izdata
od strane Sekretarijata za razvoj preduzetnisStva, komunalne poslove i
saobragéaj na projekat saobracajne signalizacije izraden od strane ,S&l
PROJEKT" d.0.0. Podgorica.






e Saglasnost Ministarstva unutrasnjih poslova br. 13-UPI-236/26-3660/2 od
26.02.2026.godine, na mjere zastite od pozara predvidene elaboratom zastite
od poZara, izradenim od strane , PREV&ING” d.o.0. Podgorica.

o Pozitivno mi§ljenje Glavnog gradskog arhitekte, broj: UPI-10-333/26-616-2 od
26.02.2026.god. na izmjenjeni glavni projekat arhitekture.

Sekretarijat za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora Opstine Kotor, shodno
utvrdenom ¢&injenicnom stanju, priloZenoj dokumentaciji i projektnoj dokumentaciji, na
osnovu ¢lana 32 Zakona o izgradnji objekata, a u skladu sa Zaklju¢kom, broj 03-333/25-
22850 od 22.10.2025.godine, i Zapisnikom, broj 03-333/22850-1 od 11.02.2026.godine,
donosi Rjesenje kao u dispozitivu.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog RjeSenja moZe se izjaviti Zalba
Glavnom administratoru Opstine Kotor, uloZzena u dva primjerka, u roku od 15 dana od
dana prijema rjesenja preko ovog Sekretarijata.




